Beschlussvorlage

LWL

Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Federfiihrende Abteilung: Datum: DrucksacheNr.:
LWL-Landesjugendamt, Schulen, Koordinationsstelle [29.07.2015

et 14/0461
Status: Datum: Gremium: Berichterstattung:

6] 08.09.2015 Schulausschuss Frau Westers / Frau Pirscher

o) 10.09.2015 Umwelt- und Bauausschuss Frau Westers / Frau Pirscher

6] 17.09.2015 Finanz- und Wirtschaftsausschuss Frau Westers / Frau Pirscher

o) 25.09.2015 Landschaftsausschuss Frau Westers / Frau Pirscher

Betreff:

Schule am Marsbruch, LWL-Forderschule, Férderschwerpunkt kérperliche und

motorische Entwicklung, Dortmund;

hier: Sanierung des Schulgebaudes und Errichtung von Raumen fir Férderpflege

(Baubeschluss 2. Bauabschnitt)

Ergebnis- und/oder zahlungsrelevante . .
1 . nein X |ja
Auswirkungen?
Im Haushaltsplan vorgesehen? X | nein ja, im Hpl.
) . ja, Wirtschaftsplan 2015 des LWL-BLB,
Im Wirtschaftsplan vorgesehen? nein X | "Seite 23, Ifd. Nr.: 27 sowie Seite 39, Ifd. Nr. 4

2 | Die Leistungen sind

3 [ Rechtsgrundlage/Ausschussbeschluss:

freiwillig

Schulgesetz NRW

X | durch Gesetz/Verordnung pp. bestimmt

durch Ausschussbeschluss des LWL bestimmt

4 | Investitionskosten/einmalige Auszahlungen: 5 | Jahrliche ergebnisrelevante Folgekosten: 6 [ Hinweise
Miete 290.000 EUR | £
. . ganzende Darstellung zu den
Insgesamt: 7.556.000,- EUR | Insgesamt: Afa 21.000 EUR | ergebnis- und/oder
zahlungsrelevanten
Beteiligung Dritter: .. EUR | Beteiligung Dritter: J.  EUR | Auswirkungen
(Investitionskosten,
Miete 290.000 EUR | Folgekosten, Finanzierung pp.)
LWL-Mittel: (LWL)  210.000 EUR | Bejastung LWL: Afa  21.000 EUR | Siehe in der Begrindung unter
(BLB) 7.346.000 EUR Ziffer 5
Beschlussvorschlag:

Als 2. Bauabschnitt wird der unterkellerte dreigeschossige Gebaudeteil 2 der LWL-Foérderschule,
Foérderschwerpunkt kérperliche und motorische Entwicklung Dortmund mit Baukosten von 7.346.000 Euro
saniert. Von den Baukosten entfallen ca. 45% auf die Durchfiihrung investiver MalRnahmen (u.a. fir die
Errichtung neuer Forderpflegerdume) und ca. 55% auf die Instandhaltung. Fir die Erneuerung der
Ausstattung entstehen Kosten von 210.000 Euro, so dass Gesamtkosten von 7.556.000 Euro anfallen

(Baubeschluss).

Durch die optimierten Raumnutzungsmaéglichkeiten erhdht sich die vom Schultrager zu zahlende jahrliche
Miete fir den Gebaudeteil 2 ab Fertigstellung der Ausbaumafinahmen voraussichtlich um rd. 290.000 Euro

auf rd. 737.500 Euro.




Zusammenfassung

Mit  Vorlage 14/0107 hat der Landschaftsausschuss dem Rahmenkonzept fiir die
Sanierungsbedarfe der LWL-Forderschulen zugestimmt. Die Sanierung der Schule am
Marsbruch, LWL-Forderschule, Forderschwerpunkt korperliche und motorische
Entwicklung, Dortmund umfasst drei Gebaudeteile und ist dementsprechend in separaten
Bauabschnitten vorgesehen. In der o.g. Vorlage sind die Bauabschnitte 1 und 2 als
MafRnahmen der ersten Umsetzungsstufe (Ifd. Nr. 1 und 2) dargestellt. Die Entscheidung
Uber den Geb&audeteil drei ist in der zweiten Umsetzungsstufe vorgesehen.

Gebaudeteil 1 - UmbaumaBnahmen Foérderpflege u.a.
(dreigeschossig) Baubeginn: Winter 2014
(Baubeschluss — Vorlage 13/1235)

- 1. Bauabschnitt SanierungsmaBnahmen
Baubeginn: Sommer 2015 (Baubeschluss — Vorlage 13/1620)

Gebaudeteil 2 - 2. Bauabschnitt SanierungsmaBnahmen und
(viergeschossig) UmbaumaBnahmen Forderpflege

Baubeginn: voraussichtlich Ende 2016/Anfang 2017
Gebaudeteil 3 - Beratung erst nach Abschluss der Bauabschnitte 1 und 2

(eingeschossig)

Mit den notwendigen Baumalinahmen im dreigeschossigen Gebaudeteil 1 wurde inzwischen
begonnen. In den o0.g. Baubeschlissen wurde bereits auf die zwei weiteren Bauabschnitte
hingewiesen. Gegenstand dieser Vorlage ist der Baubeschluss flr die Sanierung des
Gebaudeteils 2. Ebenso wie im 1. Bauabschnitt sollen auch im Gebaudeteil 2 im Rahmen
der Sanierungsmafnahmen neue Raume fiir die Forderpflege errichtet werden.

Es ist gutachterlich festgestellt worden, dass das in den 70/80er Jahren errichtete
Schulgebaude der Schule am Marsbruch, LWL-Férderschule, Férderschwerpunkt kérperliche
und motorische Entwicklung, Dortmund sich altersbedingt als sanierungsbedirftig darstellt
und bei weitem nicht den heutigen energetischen Anforderungen entspricht. In Teilflachen
werden nicht einmal die Mindestanforderungen der Warmeschutznorm (DIN 4108) erfullt. Vor
diesem Hintergrund traten wiederholt Probleme auf, das fir Unterrichtszwecke erforderliche
Temperaturniveau in dem Gebaude sicherzustellen. Darlber hinaus fehlen in der Schule die
Forderpflegeraume, die notwendig sind, um dem erhdhten Anteil von
schwerstmehrfachbehinderten Schiilerinnen und Schilern gerecht zu werden.

Aus diesen Grunden werden umfanglich Sanierungsmafl3nahmen insbesondere an den
Fassaden, Fenstern und Dachern erforderlich. Die Baukosten fir den Gebaudeteil 2
betragen insgesamt 7.346.000 Euro. Von den Baukosten entfallen ca. 45% auf die
Durchflihrung investiver Malnahmen, die eine Erhéhung der Jahresmiete an den LWL-BLB
fur den Gebaudeteil 2 um rd. 290.000 Euro auf rd. 737.500 Euro zur Folge haben.

Fir die erforderliche Neuausstattung der 14 Klassenrdume (incl. Gruppenrdume und
Nebenrdume), 3 Fachrdume und der 6 neuen Foérderpflegerdume entstehen Kosten von
insgesamt 210.000 Euro, die mit einem Abschreibungsbetrag von 21.000 Euro jahrlich den
Haushalt belasten werden.

Die Fertigstellung des kompletten 2. Bauabschnitts erfolgt in 2018.



Begriindung:

Mit Vorlage 14/0107 hat der Landschaftsausschuss dem Rahmenkonzept fiir die
Sanierungsbedarfe der LWL-Férderschulen zugestimmt. Die Sanierung der Schule am
Marsbruch, LWL-Férderschule, Férderschwerpunkt kérperliche und motorische Entwicklung,
Dortmund umfasst drei Gebaudeteile und soll dementsprechend in drei separaten
Bauabschnitten erfolgen. In der o0.g. Vorlage sind die Bauabschnitte 1 und 2 als Malinahmen
der ersten Umsetzungsstufe (Ifd. Nr. 1 und 2) dargestellit.

Der Finanz- und Wirtschaftsausschuss hat in seinen Sitzungen am 15.03.13 (Vorlage
13/1235) sowie 14.03.14 (Vorlage 13/1620) beschlossen, zunachst im Gebaudeteil 1 der
Schule am Marsbruch, LWL-Foérderschule, Forderschwerpunkt korperliche und motorische
Entwicklung, Dortmund

e sechs Raume fur Forderpflege sowie barrierefreie WC's durch entsprechende
UmbaumalRnahmen zu schaffen.

e den Brandschutz in diesem Bereich zu optimieren und die abgangigen
Rettungsaufzlige zu erneuern sowie

e umfangliche Sanierungsmallnahmen insbesondere an den Fassaden, Fenstern und
Dachern durchzufihren.

Fir diese Mallnahmen des 1. Bauabschnitts wurden insgesamt Baukosten in Héhe von
4.263.000 Euro vorgesehen.

In den Vorlagen wurde bereits darauf hingewiesen, dass nach Fertigstellung dieser
MalRnahmen vergleichbare Umbau- und Optimierungserfordernisse im Gebdudeteil 2
bestehen. Der Gebaudeteil 2 ist Gegenstand dieser Beschlussvorlage.

Uber den eingeschossigen Gebaudeteil 3 soll erst nach Abschluss der zuvor beschriebenen
MalRnahmen beraten werden.

1.  Schulentwicklungsplanung

Schulen, Schulaufsicht und Schultrager sind bemuht, die erforderlichen Schritte zum Ausbau
eines weitgehend inklusiven Schulsystems einzuleiten. Es ist allerdings absehbar, dass trotz
des zu erwartenden Ausbaus der Foérderung behinderter Schilerinnen und Schiler an
allgemeinen Schulen, insbesondere die speziellen, duferst kostenintensiven personellen,
sachlichen und gebaudetechnischen Rahmenbedingungen flir die Beschulung schwerst- und
mehrfachbehinderter Kinder und Jugendlicher, wie sie sich insbesondere in den LWL-
Forderschulen mit dem Foérderschwerpunkt korperliche und motorische Entwicklung
darstellen, in absehbarer Zeit im allgemeinen Schulsystem nicht geschaffen werden kénnen.
Viele Eltern winschen daher nach wie vor eine Beschulung ihrer Kinder an diesen LWL-
Forderschulen. Dem Anliegen dieser Eltern wurde im 9. Schulrechtsanderungsgesetz
entsprochen. Ihnen wird grundsatzlich ein Wahlrecht Gber die Férderung ihres Kindes an
einer allgemeinen Schule oder an einer Férderschule zugestanden.

Was die Schule am Marsbruch in Dortmund angeht, so sieht die Verwaltung den
grundsatzlichen Bestand dieser Schule — nicht zuletzt auch wegen des hohen Anteils
schwerstmehrfachbehinderter Kinder und Jugendlicher mittel- und auch langerfristig als nicht
.gefahrdet“ an. Die in den letzten Schuljahren leicht zuriickgegangene Gesamtschilerzahl ist
auf die demografische Entwicklung zurickzufiuhren.

In der Schule werden derzeit 215 kdrperbehinderte, vielfach schwerst- und mehrfachbehinderte
Kinder und Jugendliche (126; = rd. 59 %) in der Primar- und Sekundarstufe | ganztagig in 23
Klassen unterrichtet und geférdert.



Schiilerzahlentwicklung der Schule am Marsbruch, LWL-
Forderschule, Forderschwerpunkt korperliche und motorische
Entwicklung, Dortmund (Stand: 15.10.2013)
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| B Schiilerzahl O davon schwerst-/mehrfachbehindert |

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse ist die Auslastung der im 1. und 2. Bauabschnitt
betroffenen sanierten Gebaudeteile gesichert. Uber den Umsetzungsumfang des 3.
Bauabschnitts wird ab 2019 entschieden. Dabei ist dann die Raumbedarfslage des
gesamten  LWL-Schulzentrums  unter  Berlcksichtigung der  fortgeschriebenen
Schulerzahlentwicklung zu berucksichtigen.

Auf dem Schulgelande befinden sich zusatzlich zwei weitere LWL-Férderschulen: Die Martin-
Buber-Schule mit dem Foérderschwerpunkt Sprache und die Martin-Bartels-Schule mit dem
Forderschwerpunkt Sehen (siehe Anlage 1). Die Martin-Buber-Schule nutzt seit 2010 das
neu errichtete Schulgebaude.

Die Martin-Bartels-Schule ist in einem Schulgebaude aus den 70er Jahren untergebracht.
Dieses Gebaude ist ebenso wie das benachbarte Gebaude der Schule am Marsbruch stark
sanierungsbedirftig. Im Rahmen der 2. Umsetzungsstufe des Rahmenkonzeptes fiir die
Sanierungsbedarfe der LWL-Foérderschulen ab 2019 (Vorlage 14/0107) ist dann zu prifen, ob
alternativ zu einer Sanierung dieses Gebaudes eine gemeinsame Neubauldsung mit restlichem
Flachenbedarf der Schule am Marsbruch (3. Bauabschnitt) insbesondere aus wirtschaftlicher
Sicht vorteilhaft ist (siehe hierzu auch Ziffer 5.6).

2. Schulraumsituation
2.1 Schulgebaude

Die Schule ist in einem Schulgebaude aus den 70/80er Jahren untergebracht, das aus drei
Gebaudeteilen besteht. Das Raumangebot wurde Anfang der 90er Jahre um eine Turnhalle
und weitere Therapierdume erganzt.

Das alte Schulgebaude ist ein Stahlbetonskelettbau mit Flachdach. Die Fassade ist mit
lediglich 2 cm Dammung versehen und mit Waschbeton- bzw. Aluminiumblechen verkleidet.
Die alten Aluminiumschiebefenster sind mit einfachen Isolierglasscheiben ausgestattet. Sie
sind undicht und verursachen Zugerscheinungen im Inneren. Reparaturen sind nicht
maoglich, da Ersatzteile auf dem Markt nicht mehr erhaltlich sind.



Das Dach ist in einem vergleichbar schlechten baulich Zustand wie die Fassade. Neben der
unzureichenden Dammung (4 cm Styropor) wurden hier in Teilbereichen Feuchteschaden
festgestellt.

Ein externes Blro wurde mit einer gutachterlichen Untersuchung der Schule beauftragt.
Ergebnis dieser Untersuchung war, dass sich die Gebaudehdlle altersbedingt als stark
sanierungsbedirftig darstellt und bei weitem nicht den heutigen energetischen
Anforderungen entspricht; in Teilflachen werden nicht einmal die Mindestanforderungen der
DIN 4108 (Warmeschutz im Hochbau) erreicht. Auf Grund von Undichtigkeiten der Fenster
und hohen Energieverlusten gestaltet sich eine ausreichende Temperierung der
Unterrichtsraume in den Wintermonaten schwierig und ist mit hohen Transmissions- und
Ldftungswarmeverlusten verbunden.

2.2 Raume fiir Foérderpflege

Dem damaligen Bedarf entsprechend wurden in den jeweiligen Gebaudeteilen des
Schulgebaudes WC-Anlagen fir Madchen und Jungen sowie einzelne kleinere Pflegeraume
errichtet. Soweit moglich, wurden in den vergangenen Jahren einzelne Vorrdume der WCs
zu weiteren Pflegerdumen umfunktioniert, um dem steigenden Bedarf an pflegerischer
Versorgung der schwerstmehrfachbehinderten Schilerinnen und Schiler gerecht zu werden.

Anders als an den ubrigen LWL-Foérderschulen dieses Forderschwerpunktes, musste der
LWL am Standort Dortmund in den vergangenen Jahren keine Schulraumerweiterungen
vornehmen, so dass sich der Gebaudebestand nicht verandert hat. Dies hat dazu geflhrt,
dass die Pflegerdume in der Schule am Marsbruch weitgehend noch dem alten Standard
entsprechen. Lediglich durch kleinere bauliche Veranderungen im Sanitartrakt des
Gebaudeteils 001-01 konnten in 2012 zwei Sanitdranlagen und ein Forderpflegeraum neu
geschaffen werden, um eine erste Entlastung der schwierigen Pflegesituation zu erreichen.

Die Schule weist zu Recht darauf hin, dass die Uberwiegende Zahl der Pflegerdume zu eng
und schlecht oder gar nicht beluftet ist. So ist zum Beispiel der Einsatz von Liftern nicht oder
nur eingeschrankt moglich. Teilweise wurden Tiren zu Pflegerdumen ausgehangt und durch
Vorhdnge zu den Fluren ersetzt, um Bewegungs- (Rangier-)Flache zu schaffen. Eine
Wahrung der Intimsphare ist nicht immer gegeben. Aufgrund der schlechten oder nicht
vorhandenen Luftung ist in den Uberwiegend innenliegenden und dadurch fensterlosen
Raumen die Luftqualitat sehr schlecht. Den Arbeitsplatzanforderungen fliir das pflegende
Personal kann die Schule unter den beschriebenen Bedingungen nicht gerecht werden.

Im Rahmen von Neu- und ErweiterungsbaumalRnahmen richtet der LWL seit 2001 in
Abstimmung mit den Bezirksregierungen sogenannte Raume flr Forderpflege ein. Dabei
handelt es sich nicht (ausschlie8lich) um Sanitar- und Pflegerdume im eigentlichen Sinn. Da
mit den Schilerinnen und Schiilern hier soweit mdglich auch der selbstédndige Toilettengang
trainiert wird, erhalten diese Raume einen Unterrichtsbezug im Rahmen der
Selbstandigkeitserziehung.

3. Bauliche MaRnahmen

3.1 Baubeschreibung

Die erforderlichen baulichen MaRnahmen sollen in gleicher Weise wie beim 1. Bauabschnitt
erfolgen. Im Einzelnen werden nachfolgende Arbeiten durchgefuhrt:



Arbeiten an der Gebaudehille

Die Vorhangfassade wird inklusive der Mineralwollddmmung demontiert und entsorgt. Die
defekten Aluminiumfenster werden gegen neue Aluminiumfenster mit thermischer Trennung
und Dreifachverglasung ausgetauscht. Ein Warmedammverbundsystem auf Basis
mineralischer Wolle wird auf die Fassadenbauteile aufgebracht.

Die Fassade wird im Zuge der Erneuerung auch gestalterisch optimiert. Die
Fenster6ffnungen werden entsprechend der dahinterliegenden Nutzung zu Einheiten
zusammengefasst, in einigen Raumen bodentiefe Fenster vorgesehen. Durch den Einbau
einer Pfosten-Riegel-Konstruktion im Bereich des Treppenhauses wird das relativ grof3e
Bauvolumen optisch gegliedert.

Das Flachdach wird wegen der Feuchteschaden komplett demontiert und entsprechend den
Anforderungen der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (EnEV 2014) neu gedammit.

Umbauten innerhalb des Gebaudes

Der Kern des Gebaudes wird in allen Etagen so umgebaut, dass die Anforderungen an
zeitgemale Pflege erfillt werden kénnen. Die vorhandenen Sanitar- und Pflegerdume
werden daher auch im Gebaudeteil 2 entsprechend den aktuellen Standards umgebaut bzw.
saniert, so dass auf jeder Etage zwei bedarfsgerechte Foérderpflegeraume, Behinderten-
sowie Schiuler- und Personal-WCs vorhanden sind (siehe Anlage 2).

Alle Sanitarraume werden neu gefliest, an den Wanden bis 2 m Hoéhe. Alle Turéffnungen
werden verbreitert, die Innentiren mit Stahlzargen und Oberlichtern entsprechend erneuert.
Die angrenzenden Flure erhalten einen neuen Belag aus Linoleum.

In allen Klassen- und Gruppenrdumen werden die abgehdngten Decken und die
Bodenbeldge ersetzt. Es werden Bodenbeldage aus Linoleum sowie akustisch wirksame
Mineralfaserdecken eingebaut. Die Ausstattung der Klassen wird durch die Installation von
Mediensdulen verbessert.

Alle Wande erhalten einen neuen Anstrich.

Brandschutz

Die Schule wurde im Vorfeld von einem Brandschutzsachverstandigen untersucht. Die dabei
festgestellten brandschutztechnischen Mangel werden im Zuge des Umbaus abgestellt.

Barrierefreiheit

Da es sich um eine Forderschule mit Forderschwerpunkt korperliche und motorische
Entwicklung handelt, werden die Anforderungen der DIN 18040 (Barrierefreies Bauen) schon
im Bestand im Grundsatz erfillt. Alle Klassen sind barrierefrei und verfligen Uber
ausreichend breite Zugange.

Durch das Versetzen von Zwischenwanden werden in den Klassen- und Gruppenraumen
annahernd gleiche Flachen erreicht, so dass eine bessere Nutzung der Gruppenraume durch
die schwerstbehinderten Schilerinnen und Schiler mdglich ist, die wegen ihrer
Spezialrollstuhle eine erheblich groRere Bewegungsflache beanspruchen.

Im Zuge der Erneuerung der Fassade ist geplant, den Klassenraum oder den zugeordneten
Gruppenraum jeweils mit einem bodentiefen Fenster auszustatten, damit auch Schilerinnen
und Schilern, die wegen ihrer Behinderung in Pflegebetten gelagert werden missen oder
auf den Rollstuhl angewiesen sind, kiinftig ein ungehinderter Ausblick in die Umgebung und
damit eine Teilhabe an den externen Witterungs- und Umweltbedingungen ermdglicht wird.



Umbau und Ausstattung der neuen Foérderpflegerdume erfolgen barrierefrei. Wegen der
Schiulerinnen und Schiiler, die auf Spezialrollstiihle angewiesen sind, werden die Tiren zu
den Toiletten- und Forderpflegebereichen auf 1,26 m verbreitert. In allen
Forderpflegeraumen werden Deckenlifter eingebaut, die den Transport der kérperlich schwer
behinderten Kinder in die Dusche und auf die Pflegeliegen erleichtern.

Auch die Tlren zu Flucht- und Rettungswegen werden durch Taren von 1,26 m Breite
ersetzt, damit Kinder in Spezialrollstiihlen im Brandfall problemlos in den Brandabschnitt des
angrenzenden Gebaudes evakuiert werden koénnen.

Der bestehende Hauptzugangsbereich zum Bauteil 2, dessen kleiner mit Drehtiren
ausgestatteter Windfang fur die Nutzung durch Rollstuhlfahrer ungeeignet ist, erhalt einen
deutlich breiteren Windfang, der mit automatischen Schiebetliren ausgeristet wird.

Die Umsetzung der Anforderungen der DIN 18040 erfolgt in enger Abstimmung mit der
Schule und wird sich insbesondere an den besonderen Belangen der
schwerstmehrfachbehinderten Schuilerinnen und Schuler orientieren (z.B. Turbedienung mit
Kordeln).

Heizung/Sanitar

Die Heizkorper werden in allen umgebauten Rdumen ausgetauscht. Auch die Zuleitungen
werden neu dimensioniert und an den tatsachlichen Bedarf angepasst. Alle Sanitarobjekte
sind abgangig und werden durch neue, behindertengerechte Objekte (unterfahrbare
Waschbecken, Toiletten mit Stutzgriffen) ersetzt.

Raumlufttechnik

Alle innenliegenden R&ume erhalten eine neue Liftungsanlage mit hocheffizienter
Warmerickgewinnung, da die vorhandene mechanische Einzelraumliftung die
Anforderungen an die Raumluft in den Férderpflegeraumen nicht erflllen kann. Auch die
Klassen- und Gruppenraume werden mit einer Be- und Entluftungsanlage ausgestattet.

Nachrichtentechnik / Fordertechnik / Elektrotechnik

Die Brandmelde- und Alarmierungsanlagen werden entsprechend den aktuellen
Brandschutzanforderungen ertichtigt und erganzt. Die Datenverkabelung wird gemal dem
LWL-Standard und unter Berlcksichtigung der Leitungsanlagenrichtlinie hinsichtlich der
Brandschutzanforderungen erneuert. Darliber hinaus wird in den Férderpflegeraumen und
Rollstuhlfahrertoiletten eine Rufanlage fiir den Notfall eingebaut.

Die zum Zeitpunkt der Gebaudeerrichtung eingebauten Rettungsaufzige sind mittlerweile 33
Jahre alt. Die Technik ist abgangig und kann nicht mehr durch Ersatzteile erganzt werden.
Die Aufzuge werden daher inklusive der Steuerung erneuert.

Das Gleiche gilt fur die elektrische Anlage. Sie wird nach den aktuellen Richtlinien der VDI
ebenfalls vollstandig ersetzt; jede Etage erhalt neue Unterverteilungen sowie neue Leuchten.

Energetische Optimierung

Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), die LWL-Leitlinien zum
energiesparenden Planen und Bauen sowie die Vorgaben aus dem Erneuerbare Energien —
Warmegesetz (EEWarmeG) werden beachtet.



Durch den Einbau einer Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung lassen sich die
Luftungswarmeverluste um bis zu 75 % reduzieren. Daruber hinaus wird Uber die
Luftungsanlage eine konstant hohe Luftqualitat sichergestellt. Zusammen mit den héheren
Oberflachentemperaturen der sanierten Aufienhille wird so sichergestellt, dass sich eine
wesentlich hdhere Behaglichkeit und Lufthygiene in den Innenrdumen einstellt. Im Sommer
kann durch den Betrieb der Luftungsanlage innerhalb der kuhlen Nachtstunden eine
Uberhitzung der Rdume minimiert werden (freie Nachtkiihlung).

In Verbindung mit der neuen Dammung der Gebaudehullflache erfolgt ein hydraulischer
Abgleich der Heizung, so dass die vorhandenen Heizkorper durch kleinere ersetzt werden
kdénnen.

Auf Grundlage einer Gegenulberstellung der einzelnen Bauteile (Bestand/Referenzwerte
Neubau) ist davon auszugehen, dass durch die Sanierung der Auflenbauteile bis zu 50% der
Heizkosten (ca. 10.200 Euro/Jahr) eingespart werden kénnen (siehe Anlage 6).

Legionellenprophylaxe

Um der Entstehung von Legionellen vorzubeugen, wird die Anzahl der Wasserzapfstellen auf
das Minimum reduziert. Auf Waschbecken in den Klassenraumen wird verzichtet;
stattdessen werden lediglich in den Gruppenraumen unmittelbar neben der Kiichenzeile
Waschbecken installiert. Da durch eine dezentrale Wassererwarmung das Risiko der
Entstehung von Legionellen minimiert wird, erfolgt die Warmwasserversorgung sowohl der
Spulen als auch der Waschbecken Uber Durchlauferhitzer. Desweiteren wird das
Trinkwassernetz der Schule mit einer automatischen Spllung ausgerustet.

3.2 Bauausfiihrung
Provisorien

Die Bauarbeiten kénnen wegen der Belastung durch Larm und Staub nicht im laufenden
Betrieb durchgefuhrt werden. Da die Klassen fur die Dauer der Bauzeit nicht auf geeignete
Raume innerhalb der anderen Schulen auf dem Geldnde ausweichen konnen, ist die
Aufstellung weiterer Container erforderlich.

Derzeit befindet sich wegen der Bauarbeiten im 1. Bauabschnitt bereits ein Container auf
dem Gelande. Dort sind vier Klassen untergebracht. Da von den Bauarbeiten im 2.
Bauabschnitt acht Klassen betroffen sind, ist die Aufstellung eines weiteren Containers
erforderlich. Wahrend der erste Container aus wirtschaftlichen Griinden - wegen der langen
Standzeit war der Erwerb glnstiger als die Miete — vom BLB gekauft wurde, wird der zweite
Container gemietet, da dies bei einer kalkulierten Bauzeit von ca. 15 Monaten die
kostengunstigere Variante ist.

Zeitplan

Die Fertigstellung des 1. Bauabschnitts soll zu den Sommerferien 2016 erfolgen. Unmittelbar
im Anschluss daran soll mit den Arbeiten flir den 2. Bauabschnitt begonnen werden.
Fertigstellung und Inbetriebnahme des 2. Bauabschnitts sind fir 2018 geplant.

4. Ausstattung der Raume (mit beweglichem Mobiliar)
Im Rahmen der umfanglichen baulichen Sanierungsmaflnahmen muss auch die Ausstattung

der Raume mitunter erneuert werden. In den Klassenrdumen entsteht insbesondere folgender
neuer Ausstattungsbedarf:



e Die alten grofien Schultafeln in den Klassenrdumen werden im Unterricht in der Schule
am Marsbruch nicht mehr eingesetzt, missen aber weiterhin kostenintensiv gewartet
werden. Diese Tafeln sollen daher durch ein flexibles, wartungsfreies
Wandschienensystem mit Hangetafeln zum Einhdngen und Schieben wie im
Schulneubau Oelde ersetzt werden.

e Die in einzelnen Klassen vorhandenen Einbaukichen mussen im Rahmen der
Sanierung ausgebaut werden. Dem Standard an den anderen LWL-Férderschulen mit
dem Fdrderschwerpunkt kdrperliche und motorische Entwicklung entsprechend sollen
die 14 Klassenraume mit kleinen Pantryklichen ausgestattet werden. Jede dieser
Kichen erhalt u.a. eine Spulmaschine und zusatzliche Schranke zur Lagerung des
bendtigten Geschirrs der Klassen.

Diese erhohte Ausstattung ist erforderlich, da die zentrale Speisenversorgung Uber die
im Kellergeschoss des 2. Gebaudeteils befindliche Verteiler- und Spulkiiche entfallt.
Zukunftig wird das Mittagessen fur die Schilerinnen und Schiiler durch die LWL-KIinik
Dortmund in bedarfsgerechten Portionen je Klasse geliefert. Die Portionierung je
Schilerin und Schiler erfolgt selbstandig in den Klassen. Das Mittagessengeschirr wird
von der Klinik zur Verfugung gestellt und auch dort gespult. Das Fruhsticksgeschirr und
das Spezialgeschirr vieler Schilerinnen und Schiiler, das sie wegen ihrer Behinderung
bendtigen, muss aber weiterhin in der Schule gespult werden.

Durch die nicht erforderliche Sanierung der Verteiler- und Spilkiiche werden Kosten
von rd. 280.000 Euro eingespart (185.000 Euro Umbaukosten fiir die Verteiler- und
Spulkiche' / 90.000 bis 100.000 Euro fiir die Anschaffung eines Pavillons flr die
provisorische Unterbringung der Kiiche wahrend der Bauphase).

5. Kosten und Finanzierung, Auswirkungen auf den LWL-Haushalt
5.1 Baukosten

Die Baukosten fir den Gebaudeteil 2 betragen nach der Kostenberechnung des Bau- und
Liegenschaftsbetriebes insgesamt 7.346.000 Euro (Anlage 5). Davon entstehen im Bereich
der Instandhaltung ca. 55% der Baukosten und im investiven Bereich (Errichtung von
Forderpflegeraumen, Einbau Luftungsanlage, Deckenlifter, Ertichtigung der Gebaudehdlle)
ca. 45% der Baukosten. Dadurch wird sich die jahrliche Mietbelastung des LWL im
Bereichsbudget der LWL-Schulverwaltung Dortmund nach Fertigstellung von derzeit 447.500
Euro um rd. 290.000 Euro auf rd. 737.500 Euro erhdhen. Die Miete ist zukunftig in den
Haushaltsplanen fir das Teilbudget (Produktgruppe 0309) im Teilergebnisplan unter der
Position 13 ,Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen® zusatzlich zu berlicksichtigen.

5.2 Finanzierung der Baukosten

Im Wirtschaftsplanentwurf des LWL-Bau- und Liegenschaftsbetriebes sind in der Anlage 2 zum
Erfolgsplan fiir die Sanierung folgende Mittel zu veranschlagen:

Gesamtbaukosten | bis 2016 2017 2018
Euro Euro Euro Euro
4.083.000 1.390.000 2.339.000 354.000

1 BLB-Wirtschaftsplan 2015, Seite 23, Ifd. Nr. 28



Fir den investiven Bereich sind im Wirtschaftsplanentwurf des LWL Bau- und
Liegenschaftsbetriebes in der Anlage 1 zum Investitionsplan folgende Mittel zu veranschlagen:

Gesamtbaukosten bis 2016 2017 2018
Euro Euro Euro Euro
3.263.000 1.110.000 | 2.153.000 .

5.3 Einrichtungskosten

Fir die o.a. Ausstattung der Klassenrdume (mit Gruppenraum) und der Fachrdume geht die
Verwaltung von einem kalkulatorischen Finanzbedarf in Hohe von 10.000 Euro je Raum aus.
Dieser kalkulatorische Betrag beinhaltet auch die Ausstattungsbedarfe der Nebenraume. Bei
insgesamt 14 Klassenrdaumen und 3 Fachrdumen im 2. Bauabschnitt errechnet sich ein
Finanzbedarf von 170.000 Euro. Fir die Ausstattung der 6 neuen Forderpflegerdume sind
weitere 40.000 Euro einzuplanen.

Insgesamt sind somit Haushaltsmittel in Héhe von 210.000 Euro in den Haushalt 2017 bei der
Produktgruppe 0309 zu veranschlagen. Diese investiven Beschaffungen erhdhen die jahrlichen
Abschreibungen auf das bewegliche Anlagevermégen um ca. 21.000 Euro.

5.4 Finanzierung der Provisorien

Wahrend der Bauphase ist fur ca. 15 Monate die Aufstellung und Nutzung von
Klassencontainern erforderlich (siehe Ziffer 3.2). Aufwendungen flir das Aufstellen und die
Miete eines Containers in Hohe von insgesamt 526.000 Euro werden durch die Ifd. Miete
finanziert und sind daher nicht Gegenstand der Sanierungskosten im Baubeschluss.

5.5  Auswirkungen auf den LWL-Haushalt

Nach Abschluss der Baumaflinahmen und Inbetriebnahme des Gebaudeteils 2 ergeben sich im
LWL-Haushalt, Produktgruppe 0309 geschatzt folgende ergebnisrelevanten Auswirkungen:

Gebaudeteil 2 Alt Neu Differenz

Jahresmiete 447.500 € 737.500 € 290.000 €
Energiekosten *) 49.000 € 43.000 € -6.000 €
Wartungskosten (Luftung etc.) 14.500 € 19.000 € 4.500 €
Afa (Einrichtung) 35.500 € 56.500 € 21.000 €
Summe 546.500 € 856.000 € 309.500 €

*) In den v. g. Energiekosten sind die Heizkosten und die Kosten fir Strom und Wasser
enthalten. Den kalkulierten Einsparungen bei der Heizenergie (ca. 10.200 EUR/Jahr)
steht ein hoéherer Stromverbrauch fir die neue zentrale Be- und Entliftungsanlage
gegenuber.
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5.6 Wirtschaftlichkeit

Mit dem Beschluss Uber den 1. Bauabschnitt der Schule am Marsbruch (Vorlage 13/1620) hat
sich der LWL bereits grundsatzlich fir die Sanierung des Schulgebaudes entschieden. Diese
Grundsatzentscheidung wird durch die nachfolgende Wirtschaftlichkeitsberechnung fur den 2.
Bauabschnitt nochmals bestatigt.

Ein Vergleich der fur die SanierungsmalRnahme ermittelten Kosten mit Neubaukosten zeigt,
dass die Sanierung des Gebaudeteils 2 die deutlich glinstigere Variante ist.

Fir die Ermittlung der Neubaukosten wurde die Bruttogrundflache mit dem indexierten
Kostenrichtwert (Stand Februar 2015) aus dem Baubeschluss fur den Neubau der Schule in
Oelde multipliziert; fir den Umbau und die Sanierung wurde eine Kostenberechnung erstellt.
Betrachtet werden die Bauwerkskosten (Kostengruppen 300 + 400).

- Kosten eines vergleichbaren Neubaus 8.514.000 Euro
(4.460,00 m? BGF * 1827,00 €/m?)

- Restwert des alten Schulgebaudes gemaf Anlagevermogen 2.545.000 Euro

- Abbruchkosten 505.000 Euro

Summe rd. 11.564.000 Euro

Kosten der Sanierungsmafinahme It. Kostenberechnung rd. 5.776.600 Euro

Das entspricht ca. 50% der Kosten eines vergleichbaren Neubaus.

Uber den weiteren Umgang mit dem eingeschossigen Gebaudeteil 3 soll zu einem spateren
Zeitpunkt (Umsetzungsstufe 3, ab 2019) entschieden werden. Aufgrund des ungunstigen
Verhaltnisses von Hiuillflache zum Volumen geht die Verwaltung davon aus, dass ein Abriss und
Neubau an dieser Stelle die wirtschaftlichere Variante darstellt. Der zu erwartende Kostenanteil
eines Neubaus kann erst nach Prazisierung des zukiinftigen Bedarfs in Abhangigkeit von der
Schiilerzahlentwicklung genannt werden. In die Uberlegungen zum Gebé&udeteil 3 ist auch das
benachbarte, ebenfalls sanierungsbediirftige Schulgebaude der Martin-Bartels-Schule, LWL-
Forderschule, Férderschwerpunkt Sehen, einzubeziehen.

Anlagen

Lageplan, Ubersichtsplan
Grundrisse

Ansichten

Lageplan Container

Datenblatt / Kostenaufstellung
Aufstellung Heizkostenersparnis

RN =

11



