Beschlussvorlage

Flir die Menschen,
Fiir Westfalen-Lippe,

Federfithrende Abtelfung: Daturn: DrucksacheNr.:

L WL-Abteilung fiir Krankenhauser und 27.10.2011 ;
Gesundheitswesen, LWL-PsychiatrieVerbund 1 3l 0780
Westfalen

Status:  Datum: Gremium: Berichterstatiung:

] 13.12.2011  Gesundheits- und Krankenhausausschuss Frau Schuhmann-Wessolek, Frau Pirscher
O 14.12.2011  Umwelt- und Bauausschuss Frau Schuhmann-Wessolek/Frau Pirscher
o} 15.12.2011  Finanz- und Wirtschafisausschuss Frau Schuhmann-Wessolek/Frau Pirscher,
Herr Strotoite

Betreff:

LWL-Klinik Minster, Neubau einer Aligemeinpsychiatrischen Tagesklinik mit 20 Platzen und einer
Suchttagesklinik mit 12 Pidtzen
hier: Grundsatz- und Baubeschiuss

1 Ergebnis- und/ader zahlungsrelevante

. x i
Auswirkungen? rein @
s Haushaltsplan vorgesehen? nein X |jz
I Wirtschafisplan vorgesehen? nein X |ja, im Wi-Plan der LWL-Klinik Minster

-1 Die Leistungen sind Rechtsgrundiage/Ausschussbeschluss:

freiwillig {Ggfls. weitergehende Erlauterungen siehe
Begrandung, Seite/Ziffer }

durch Gesetz/Verordnung pp. bestimmi

durch Ausschussbeschiuss des LWL bestimmt

Investitionskesten/einmalige Auszahlungen: Jahrliche ergebnistelevante Folgekosten: Hinweise

'E.rg'énzende Darstellung zu den

Insgesarmt EUR | Insgesamt: 118.030,23 EUR | &rgebnis- und/oder
zahlungsrelevanien

Khinikmittel: Klinikmiliet 44 261,34 EUR Auswirkyngen

Baupauschale: EUR | Baupauschale: 73.768,80 EUR | {Investitionskosten,

Fotgekosten, Finanzierung pp.)

siehe in der Begrondung unter
Belastung LWL , EUR | Belastung LWL: . Ziffer 3 .

Beschlussvorschlag:

Dem Neubau der Suchttagesklinik und einer neuen Allgemeinpsychiatrischen Tagesklinik der LWL-
Klinik Manster mit insgesamt 32 Platzen wird zugestimmt.

Die Durchfilhrung der BaumaBRnahme erfolgt durch die WLV. Die WLV errichtet das Projekt im
Rahmen eines Gesamtkomplexes fir Wohn-, Geschéafts- und Tageskliniknutzung. Die LWL-Klinik
Minster mietet die Flachen fir die Tageskliniken von der WLV,




Zusammenfassung
Die LWL-Klinik Miinster leistet die psychiatrische Pflichtversorgung fiir weite Teile der Stadt

Minster (ca. 80 % der Einwohner), Teile des Kreises Borken und zusétzlich den
Qualifizierten Drogenentzug sowie die Behandlung schwerst geistig behinderter Patienten fir
die Stadt Hamm.

Mit dem Bescheid der Bezirksragierung Minster vom 18.02.2008 ist eine zuséatzliche
Alilgemeinpsychiatrische Tagesklinik im Stadizentrum von Minster in den Krankenhausplan
des Landes NRW aufgenommen worden. Mit dieser neuen Aligemeinpsychiafrischen
Tagesklinik soll die von der LWL-Klinik Minster bereits im Stadizentrum betriebene
Suchitagesklinik zusammengefasst und in zentraler, verkehrsgiinstiger Citylage geflhri
werden.

Die Westfalisch-Lippische Vermdgensverwaltungsgeselischaft {WLV) errichiet an der Ecke
Warendotfer Strafle, Zumsandestralie ein kombiniertes Wohn-, Geschifis- sowie
Tagesklinikgebdude und vermietet die Flachen fiir die beiden Tageskliniken an die LWL- .
Klinik Minster. Der Mietzins betrdgt 11 Euro/m?,

Begriindung
1. Notwendigkeit der Mallnahme

Die LWL-Klinik Minster fihrt seit 1987 eine Aligemeinpsychiatrische Tagesklinik mit 20

Platzen, seit 1990 eine gerontopsychiatrische Tagesklinik mit 12 Platzen, beide auf dem
Klinikgeléinde, sowie seit 2001 an der Schwelingstrafie, im dstlichen Stadtzentrum, eine
Suchitagesklinik mit 12 Platzen in einem angemieteten Gebéude.

Im Handlungsprogramm der Stadt Minster zur Weiterentwickiung der kommunalen
psychosoziaien Versorgung und Integration von psychisch kranken Menschen ist

u. a. als Grundlage der kommunalen Psychiatrieplanung in Minster die Schaffung weiterer
Tagesklinikpidtze der LWL-Klinik Miinster im Ositeil des Stadigebietes gefordert.

Aus folgenden Grunden wird eine stadizentrale Allgemeinpsychiatrische Tageskiinik fir
erforderlich gehalten:

- Zuséatzliches gemeindenahes Angebot im Osten der Stadt Miinster (dxe LWL-Klinik liegt
- im Norden der Stadt) -

- Bessere Annahme einer aullerhalb des Klinikgeliindes lokalisierten Tagesklinik in der
Bevdlkerung. Es ist bekannt, dass viele Patienten eine ausgelagerte, stadtzentrale
Tagesklinik bevorzugen (Griinde: Angst vor Aufnahme in den stationéren Bereich,
verbunden mit der Aufgabe der Selbsténdigkeit und des sozialen familidren Umfeldes)

- in Verbindung mit einem ambulanten Angebot kommt ein stadtzentraleres
Behandlungsangebot gerade chronisch und schwer psychisch kranken Menschen
zugute, die noch selbstandig in ihrer Wohnung leben kénnen und einer stationéren
Behandiung nicht bedirfen. Die Klinik kann sich neue Patientengruppen erschiieen,

- ldeale Ergdnzung der Versorgungskette, vor allem durch Zusammenarbeit mit dem
ambulanten Bereich (niedergelassene Aligemeinmediziner, Fachérzte und
Psychelogen sowie institutsambulanz der LWL-Klinik).

Nachdem die Krankenhausplanung des Landes NRW die Aligemeinpsychiatrische
Tagesklinik fir das Stadizentrum in Minster ausgewiesen hat, forciert der LWL die



Umsetzung der Malnahme gemeinsam mit der Errichtung eines neuen Raumangebotes fir
die Suchttageskiinik. Fiir diese bereits bestehende Suchttagesklinik stehen nur
voriibergehend angemietete, unzuldngliche Raumlichkeiten an der Schwelingstralle zur
Verfiigung. Der Bau- und Liegenschaftsbhetrieb des LWL als Vermieter kann wegen der
Tageskiiniknutzung aus brandschuiztechnischen Griinden eine kompiette £tage nicht
vermieten und hat Pléne fiir eine andere, vollsténdige Vermietung des Gebéaudes. Hier war
eine rdumiiche Alternative zu entwickeln.

- Die beiden Tageskliniken sind daher in einem zusammen genuizien Bauteil projektiert. Die
Planungen sehen gemeinsam genutzte Bereiche unter Einbeziehung maximaler baulicher,
organisatorischer und betriebswirtschaftlicher Synergieeffekte vor. Die Bezirksregierung hat
den Standort an der Ecke Warendorfer Strale, ZumsandestralRe fiir beide Tageskliniken
beflirwortet.

Mit der Baumafinahme im Zentrum der Stadt wird ein dezentrales, gemeindenahes,
wirtschaftliches, zukunftsorientiertes und konkurrenzfahiges teilstationéres
Behandiungsangebot fiir Suchtkranke und/oder psychisch kranke Einwohner der Stadt
Minster geschaffen.

2. Proiekfbeschreibunq

2.1 Grundstiick

Die WLV hat das Grundstiick Zumsandestralle 1 mit rd. 1.890 m? Flache und einem
Wohnhaus 1997 vom Landschaftsverband Westfalen-Lippe erworben. Die Bausubstanz des
ca. 100 Jahre alten Gebadudes wies schon damais Méngel auf, bot jedoch starkes
Entwickiungspotenzial im Rahmen des Gebdudeensembles des LWL.

2.2 Planungs- und Entwurfskonzept

Um eine optimale Ausnutzung des Grundstilcks unter der Wiirdigung der stadtebaulich
relevanten Belange der Stadt Minster verwirklichen zu kénnen, wurde nach Gesprachen mit
der Architektenkammer NRW ein im Aufsichtsrat der WLV am 25.4.2008 beschlossener
Realisierungswettbewerb durchgefuhrt. Neben der Stadt Minster und der WLV war der LWL
hierbei seitens der Fachabteilung und des Bau- und Liegenschaftsbetriebes ebenfalls im
Preisgerichf vertreten. Als 1. Preistrager erhielt die Architekten-AG Hartig, Wompner,
Verwohlt den Auftrag zum Bau des Wohn- und Geschiaftshauses mit integrierten LWL-
Tageskliniken. '

Die aktuelle Ausfilhrungsplanung sieht einen Geb&udekomplex vor, der sich in einen 2-
geschossigen Bereich der LWL-Tageskliniken und einen 4- bzw. 6-geschossigen Baukorper
mit gewerblichen Fldchen und Wohnungen aufgliedert. Das Gebaude ist mit einer Tiefgarage
unterkellert und bietet drei separate Erschliefungen an. Die Gesamifldche (NGF) betragt rd.
4.130 m?, Die Grundrisse und Ausstattungsmerkmale der LWL-Tageskliniken wurden mit rd.
962 m? Mietflache incl. Kellerrdumen bereits mit der LWL-Klinik Miinster abgestimmt, Es ist
beabsichtigt, die BaumaBnahme Anfang 2012 zu beginnen, damit die L WL-Tageskliniken
zum Herbst 2013 dort einziehen kénnen.

Die gewerblichen Fldachen mit insgesamt rd. 1.190 m? Mietfliche werden seitens der WLV im
Rahmen der weiteren Vermarktung noch auf die Nutzungen und notwendigen
FlachengréRen von B0 bis 300 m? je Geschoss abgestimmt werden. Die barrierefreien
Wohnungen mit Grofen von 90 bis 135 m? liegen in den Obergeschossen des
Gebaudekomplexes und weisen einschl. der Loggien bzw. Terrassen eine
Gesamtwohnflache von ca. 930 m? auf.



Die unterschiedlichen Nutzungen werden durch drei ErschiieRungskerne angebunden.
Neben den hochwertigen Fassaden, die aus dem Wetthewerb herrithren, tragt insbesondere
die Baumasse des strallenseitigen Gebéudeteils zur stddtebaulichen Platzgestaltung an der
Warendorfer Stralie bei.

Durch die kompakte Struktur der Baukdrper ist gewahrieistet, dass ein wirlschaffliches
Flachenverhainis der Nuizflachen und Nebennutzflachen geschaffen wird und sich somit die
Betriebskosten — auch durch die Wahl der Materialien — auf ein sinnvolies MaR beschranken
werden lassen. Als Energieversorgung wurde die stddtische Fernwirme gewahlt, die einen
sehr guten Primérenergiebedarf beriicksichtigt; hierdurch wird u.a. die Anforderung geman
EnEV 2009 erfilit.

3. Finanzierung

3.1 Betriebskostenfinanzierung

Da durch die neue Aligemeinpsychiatrische Tagesklinik Krankenhauskapazitédten der LWL-
Klinik Minster erweitert werden, ist davon auszugehen, dass sowohl die Neubau —
Betriebskosten als auch das Behandlungsangebot im Rahmen des Erlésbudgets mit den
Sozialleistungstrégern vereinbart werden.

- 3.2 Investitionskostenfinanzierung

Die Miete betragt 11 Euro/m?, Fiir beide Tageskliniken ergibt sich fir die LWL-Klinik Minster
eine Miete von 118.030,23 Euro p.a.

Die Finanzierung sieht wie folgt aus:

Mittelherkunft Finanzierung Betrag
Klinikbudget (Gebiude
Eigenmittel Suchttagesklinik) - ' 44.261,34
Drittmittel Baupauschale (Gebéude
Allgemeinpsychiatrische Tagesklinik) 73.768.89

Gesamt 118.030,23

Die Finanzierung der anteiligen Grundstiickskosten wird zwischen LWL und WLV
abgestimmt, : '

Anlagen

- Raumprogramm

- Lageptan

- Ansichten/Schnitte
- Grundrisse
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Neubau Wohn- und Geschéfishaus mit Tagesklinik / Zumsandestrasse 1 in Minster

‘Berechnung der Grundfléchen und Rauminhalie

Ticfyorage HNE __ NNE VE i BGF BRI
o Tiefgorage 677,54
Abstell Whg. 1 5,62
Abstell Whg, 2 5,62
- Abstell Whg. 3 5,62
Lager Tagesklinik 22,33
Abstell Why. 4 5,62
Abstell Whg. 5 5,62
Flur - Abstell 11,18
[Summe 0,00 72837 11,18 000 0,00 0,00 ]
Erschliefung ~ Eingung Bivo + Wohnen
Schleuss 1 6,03
Flur/ Trh. Biiros + Wohnen 18,96
Aufzug 4,47
Flur Lager 5,42
Lager Laden 1 21,49
Leger Loden 2 11,47
Hausanschluss/Technik 37,75
Summe 000 3296 3041 4222 000 0,00 |
Erschliefung - Eingang Tugeshdinik
Schleuse 2 3,65
Flur - Tageskiinik 745
Aufzug 3,55
{Summe 0,00 0,00 11,10 3,55 0,00 0,00 |
Erschliefiung ~ Eingung Wohnen
Schlevse 3 7,32
Masch.R. 2,81
Flur Wohnen 12,48
Abstelt Whg. 1 5,91
Abstell Whg. 2 5,91
Abstell Why. 3 6,76
Aufzug 3,30
B& Treppenhous 8,00
Autzug 3,30
Fohrradabstellraum 15,05
[Summe 0,00 3363 2780 941 0,00 0,00 |
{Gesamisumme G600 79496 8049 55,18 6,00 0,00 |
NGF= 930,63

HMinster, Bmsdetfen den 09.02.2011
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Neubau Wohn- und Geschéftshaus mit Tagesklinik / Zumsandestrasse 1 in Minster

Berechnung der Grundflichen und Rauminhalte

ngesk!ihik

EG

HMNF NMF VYE iF BQF BRi
Kiiche 19,57
Abstelt 5,04
Essen 33,82
Kemmunikation 18,02
Abst, 7,20
WC 3,82
WC Beh. 5,22 :
Flur 14,99
Ruheraum 25,52
Kommunikation 23,31
Pllegedienst 22,69
Empfang/Anmeldung 9,20
Archiv / NT 8,73
Foyer / Flurbereich 55,63
W 3,53
wC 3,64
Warten 7,02
Aufzug 3,55
Windfang 10,94
Trepps 16,60
Flur 7,06
Besprechung 17,37
Pllegedienst 15,50
Abst, / Pumi ’ 7,08
WC 4,41
WC 2,85
Flur/Garderobe 11,89
Ruheraum 24,58
Kommunikahon 25,74
Essen 27,08
Kiiche 14,53
[Summe . 278,93 - 52,22 124,13 3,55 0,00 0,00 -}

Minster, Emsdetien den 09.82.2011



IR

vesnwoIit
+ hartiglwormoner

Neubau Wohn- und Geschéifishaus mit Tagesklinik / Zumsandestrasse 1 in Minster

Berechnung der Grundfléchen und Rauminhalie

VF 1F

Tagesklinil HNE NNMF BGF BRI
1. 0G i1 5,61

Arzt 1 18,20

Arzt 2 18,1

Warten 12,81

Autzug 3,35

Ergotherapie 1 18,91

Dienstz. Ergotherapie 12,11

Ergothercpie 2 18,20

Gruppenraum 29,51

Bewegungstherapie 44,07

Abstell 1 5,86

Parsonal 17,43

Arzt 3 17,56

Arzt 4 18,20

Sozialarbeiter ] 18,11

Sozialarbeiter 2 18,20

Psychologe 1 18,20

Raum 29,55

Psychologe 2 14,62

Flur 2,10

WC Beh, 4,91

WC -~ D 3,60

WC - H 3,60

Pumi 4,91

Flur 99,87

{Summe 29555 5873 10897 355 000 000 |
Erschlieflung Wohnungen

Aufzug 3,30

Treppenhaus 13,97

[Symme 000 000 1397 330 0,00 000 |
{Gesamisunme 57448 110,95 24707 1046 0,00 000 |

HeF= 942,90

Munster, Emsdefien den £9.02.201%
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