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Besondere Merkmale

AU &enanlagenplanung i Das Grummer Karree wurde im Jahr 1927 von den Stahl- und Walzwerken
g Bochum errichtet und diente achlich als atte fur Mif iter. Es

y wohnen bis zum heutigen Tag noch ehemalige Mitarbeiter bzw.

Familienangehdrige hier.

Anfangs war das Grummer Karree hei begehrt, doch es blieb seitens der

Stahl- und in einem a Zustand. Somit verlor das
Quartier im Laufe der Zeit mehr an Attraktivitdt, mit der Tendenz zum
Wohnungsleerstand.

Im Jahr 1998 erwarb die VBW BAUEN UND WOHNEN GMBH das gesamte

Gelande mit den Gebauden und fasste den Entschluss, das Quartier unler
der

modemisieren. Die Verbindung zwischen Tradition und Moderne sollle

insbesondere auch im Bereich der AuRenanlagen mit dem Konzept einer

Gartenstadt umgesetzt werden.

Die Modernisierung durch die VBW BAUEN UND WOHNEN GMBH fand in
finf Bauabschnitten in den Jahren von 2008 bis 2012 mit einem
Gesamtvolumen von rd. 12 Mio. EUR statt. Seit der Fertigstellung befinden
sich hier, u.a. durch Ausbau der D: zu
172 mit einer von 11.540 m2.

Die Modernisierung von 27 Hausern mit 172 Wohnungen zwischen 50 m? und
110 m? kann heute nicht mehr ohne Beriicksichtigung des ruhenden Verkehrs
von statten gehen. Die stadtebauliche Struktur im Umfeld des Quartiers war
mit dem F: ga hoffnungslos Also war
ein Teil der Aufgabe, fur 120 Fahrzeuge im Innenhof Platz zu gestalten. Die
ersten Konzep(e von offen angeleglen Stellplatzen zeigten schnell, dass die
durch diese gt Nutzung stark in Mitleidenschaft
gezogen wiirde. Die Lésung fiir das ca. 8.500 m? groBe Innenareal lag im bis
zu 2 m groRRen Hohenunterschied des Gelandes in Ost - West Ausrichtung
sowie der mit rd. 2,50 m Uber dem Innenhofgeldndeniveau gelegenen
FuRbodenhohe der Erdgeschosse, das mit dem Bau von 3 Tiefgaragen mit
eine Topografie mit
und bamerefrelen Parterre-Zugangen ermdglichte. Somit konnte im Bestand
auch fiir &lter gewordene Mieter ein entsprechendes Wohnangebot etabliert
werden.

Die Kombination von schlichlem Sich(beton und  Klinkerpflaster ~mit

tein-Intarsien lasst zwei geschwungene Linien in Nord -
Sud Rlchtung sichtbar werden. Gebildet werden diese emersen.s aus
und  Ti aus einer ver
Wegefithrung tber die La des Grt (] Eine

Freitreppe betont diese Strukturen und macht den Entwurf in seinen
Funktionen, klar und verstéandlich.
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Modernisierung 2009

Zusammenarbeit...
Zusammenarbeit mit dem OKo-Zentrum NRW zur Klarung und Beschreibung der Aufgabe,
MaRnahmenvorschlage, laufende Beratung, t nische Ur gen sowie
Qualitatssicherung.

Umbau und Ausbau der Dachgeschosse

Zusammenarbeit...

Das Projekt war in seiner Ausgangssituation zum Zeitpunkt des MaRBnahmenbeginns bereits durch eine
Leerstandsquote in Hohe von 30% der Wohnungen geprégt. Die grundlegende Modernisierung, auch der
W inheil machte ein abschni i Umsetzen der Mieter mit Rd
erforderlich. Dieser Prozess war in besonderer Weise durch einen intensiven Informationsaustausch
zwischen Mieter und Vermieter gezeichnet.
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