Loft-Living

Umnutzung einer denkmal
Gastronomie, Gewerbe-

Einleitung:
Die Rubenfabrik ist ein Teil eines ca. 7500m? groBen, ehemals

brachliegenden Fabrikgelandes im Zentrum von Herford, nur PlaHUHQSQEbIEt
wenige Gehminuten zum Bahnhof, der Innenstadt oder zum
2003 vom Architekten F.O. Gehry gebauten Museum Marta.

Politisch gewunscht und unterstutzt durch investorenfreundliche
Neuaufstellung des B-Plans sollte die Bahnhofsregion revitalisiert
und an die Innenstadt angeschlossen werden.

& .
Fertigstellung Westfassade Parkplatz

Bauherr und Architekt waren von Anfang an daran gelegen
durch die Reaktivierung alter Bausubstanz (hier denkmalgesch.
Fabrikgelbdude) eine auch in Zukunft variable nutzbbare Flache
mit opfimierter Wirtschaftlichkeit zu erzielen. Eine gute
"Durchmischung” von Wohnen, Arbeiten, aber auch Rekreation
waren Anhaltspunkte der ersten Planungsgesprache.

RUBENS PARK
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Bestandsgebdude Sud

Konzept:
Nach ausfuhrlichen Beratfungen zwischen Bauherr, Architekt,

Behorden wie z.B des Denkmalschufzamtes aber auch mit
Nachbarn und Burgern entstand das 3 teilige Konzept der
“Loftfabrik” Rubens.
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Eingangsbereich - Parkplafz Nachbeleuchtung
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Das 5 geschossige Gebdude wurde dazu vorerst
in 3 Nufzungszonen eingeteilt: ‘ || | . ‘ ||

* Szene- Gastronomie im UG " | "

* variable, offene Buros im EG und OG

* Wohnungen im 3. OG

A.Ruben

... verbunden durch ein Uber alle Etagen reichendes offenes
Atrium. Durch Fahrstuhl und “glaserne Bricken” war somit jede L] i AL ﬁi[? 1 [ 00 [ 0
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Loft-Living

Umnutzung einer denkmal
Gastronomie, Gewerbe-

Die hervorragende, freitragende Bausubstanz dieses
Fabrikgebdudes machte es zudem maoglich auch in Zukunft
auf einen sich andernden Mietermarkt zu reagieren. Alle
Etagen sind so hergestellt worden, dass sie problemilos als
Gewerbe- oder als Wohnraum genufzt werden konnen.

Ein weiterer Vorteil war, dass alle Nufzer bereits in einem fruhen

Stadium der Planung ihre spateren Raume mit planen konnten.

Bauarbeiten EG Bauarbeiten I\/Iohsorde

Ausfuhrung:

Hauptaugenmerk lag hierbei im schonenden Umgang mit der
histrorischen Bausubstanz. Teilweise wurden Abbruchklinker per
Hand gereinigt und wiederverwendet.

Notwendige Belichtung erfolgte in enger Absprache mit dem
Denkmalschufzamt und nach altem Vorbild. Da
DammmaBnahmen an der AuBenfassade nicht moglich waren
entschloss man sich zu einer injezierten Zwischensteinddmmung

mit zusatfzlicher Innenddmmung. Dies entspricht dem Konzept
der nachhaltigen Lebenszyklusanalyse.
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Glassteg 20G

Freitragende Buroetage

Warend der gesamten Bauzeit wurden standig die bestehende
Bausulbstanz sowie weite Teile des Aussengelandes auf

gesundheiftsschadliche Stoffe Uberpruft und gegebenenfalls
entfernt.

Eingerichtete Buros im EG Eingerichtete Buros im 2 OG

Fazit:

Das Rubens ist nach nun fast 4 Jahren immer noch ein auler-
gewohnliches Gebdude. Nufzer und Bewohner schafzen den
Mix aus Gewerbe und extravagantem Wohnen miften in der

Innenstadt. Diverse Auszeichnungen, z.B. der POppelmannstiffung
geben diesem integralen Konzept recht - doch nicht nur das:
iInzwischen schlossen sich weitere Investoren zusammen und

kopieren und erweitern die hier aufgezeigten Losungsmaoglichketen

Ein groReres Lob kann nicht erwartet werden.

Gastronomie Lounge Gastronomie Restaurant

PLAN 2

NIPA PLANUNGS- UND ING. BURO
Elverdisser Str. 124

32052 Herford
Tel.: 05221 / 7686-0 | Fax: 7686-20

Untergeschoss Gastronomie
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ANLAGE ZUM MIETVERSTRAG STEINMEIER CONSULTING
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